Individuell innbetaling av fellesgjeld i borettslag

Parter: borettslaget v/boligbyggelaget og andelseier

Dokument 3


AVTALE OM INDIVIDUELL INNBETALING
AV FELLESGJELD (IN)

Det er i dag inngått følgende avtale mellom:

 v/Usbl (heretter kalt Borettslaget)

og

andelseier «Fornavn» «Etternavn» (heretter kalt Andelseieren) med borett til andel nr XX i Borettslaget

§ 1 – Bakgrunn og formål

Borettslaget har vedtatt å inngå avtale med Usbl (heretter kalt BBL) hvorigjennom det samtykkes til at Borettslagets andelseiere kan inngå IN-avtale. Formålet med avtalen er å gi andelseier adgang til å innbetale inntil et beløp svarende til den beregnede del av borettslagets fellesgjeld knyttet til andelseiers bolig. Med fellesgjeld forstås den gjeld som Borettslaget har overfor Långiver, hvor andelseier ikke har noe personlig ansvar, men som etter en fordelingsnøkkel betjenes ved andelseiers betaling av felleskostnader til Borettslaget. Ved slik innbetaling vil andelseier få et regresskrav mot borettslaget som betjenes ved reduksjon av fremtidige felleskostnader.

Långiver er den bank/finansinstitusjon hvor Borettslaget har de lån som omfattes av den avtale om tilrettelegging av individuell innbetaling som er inngått mellom Borettslaget og BBL.

§ 2 – Andelseierens forpliktelser og rettigheter

Andelseier gis rett til å foreta hel eller delvis innbetaling av fellesgjelden i henhold til den avtale som er inngått mellom Borettslaget og Långiver.

Andelseiers betaling går til direkte innbetaling på Borettslagets lån hos Långiver. Innbetalingen gir andelseier et regresskrav mot Borettslaget som gir inntrederett i Långivers panterett (intervensjons​betaling). Andelseiers regresskrav mot borettslaget betjenes ved reduksjon av fremtidige felleskostnader.

Andelseieren kan kun innbetale ved ovennevnte låns terminforfall. Det kan ikke foretas innbetaling med beløp mindre enn kr. 30 000 per terminforfallstidspunkt, unntatt når rest fellesgjeld innbetales. 

Andelseiers innbetaling må være kreditert klientkonto hos bank bestemt av BBL minimum 14 dager før terminforfall. Andelseier skal kontakte BBL forut for ønsket innbetaling, for å få oversendt innbetalingsgiro.

BBL besitter det innbetalte beløp på vegne av Andelseieren helt frem til beløpet er overført (innfrielse av gjeld overfor) Borettslagets långiver. Andelseier kan ikke tilbakekalle innbetaling etter at beløpet er kreditert konto.

Dersom beløpet ikke er kreditert konto minimum 14 dager før terminforfall, kan ikke innbetaling (innfrielse) av fellesgjeld gjennomføres for dette terminforfall for Andelseieren. Det innbetalte beløp vil tilbakebetales til andelseier.

Renter på det innbetalte beløpet i perioden fra beløpet er kreditert konto til innfrielse overfor Långiver tilfaller BBL.

For hver nedbetaling påløper et gebyr iht. gjeldende prisliste p.t. kr 500,-.

§ 3 – Borettslagets forpliktelser

Dersom Borettslaget har avtale om IN for to lån, kan Andelseier selv velge hvilket lån som skal nedbetales. Beløpet vil innbetales Borettslagets långiver ved terminforfall.

Fra samme tidspunkt vil andelseier få endret sin andel av kapitalkostnader som inngår i felles​kostnadene. Ved hver innbetaling vil andelseier motta en ny giro med nytt terminbeløp for felleskostnader.

Borettslaget forplikter seg til ikke å foreta disposisjoner som medfører at den innbetalende andelseier blir forfordelt i forhold til de andelseiere som ikke innbetaler i henhold til egen IN-avtale. Se avtale mellom Borettslaget og BBL, § 5.

§ 4 – Sikkerhet

Ved innbetaling overfor Borettslagets långiver, vil BBL kreve oversendelse av kvittering fra Långiver, hvor Långiver bekrefter at innbetalingen gir Andelseieren et regresskrav mot Borettslaget som gir inntrederett i Långivers panterett. Andelseiers regresskrav gis sideordnet prioritet med det til enhver tid utestående beløp på angjeldende lån.

Andelseier gir BBL fullmakt til å inngå avtale med långiver som forutsetning for gjennomføring av denne avtale.

BBL på vegne av Andelseier og Borettslaget kan samtykke til at Långiver viker prioritet med sitt pantedokument for nødvendige låneopptak, forutsatt at det foreligger generalforsamlings​vedtak etter borettslagsloven § 8-9.

Andelseier gir herved BBL fullmakt til å oppbevare og disponere over kvitteringen som Långiver utsteder i forbindelse med innbetalinger foretatt av andelseierne. 

BBL holder oversikt over alle innbetalinger foretatt etter denne avtale, og påser at innbetalte beløp gir reduserte månedlige felleskostnader samt inntrederett i Långivers fordring med tilhørende sikkerhet.

Andelseier er gjort kjent med at hans innbetaling av fellesgjeld (regresskravet) ved eventuell tvangsrealisasjon av Borettslaget vil få sideordnet prioritet med de andre innbetalende andelseiere og at det innbyrdes mellom disse gis forholdsmessig dekning. 

§ 5 – Overføring av andel i borettslaget

Dersom Andelseieren overfører andelen i borettslaget, overtar ny eier alle rettigheter knyttet til innbetalinger som er foretatt i henhold til denne avtalen.

§ 6 – Varighet

Denne avtale opphører når de låneforhold som Borettslaget har inngått IN-avtale om, og som er omfattet av avtalen, er innløst. Frem til avtalens opphør kan avgitte fullmakter ikke trekkes tilbake.

§ 7 – Tvisteløsning 

Partene vedtar  tingrett som verneting i alle tvister som gjelder forståelse av denne kontrakt.

Denne avtale i 2 – to – eksemplarer. Ett til hver av partene.

	                                                         «Flettedato»
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